Tikos Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 7/2005(IX.28.) 6nkormanyzati rendelete

Tikos Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Tikos Kozség Onkorményzaténak Képvisel6-testiilete az 1990. évi LXV. térvény 16. §-aban,
valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvényben (a
tovabbiakban Etv.) kapott felhatalmazés alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében és a
Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriileti Tervének (a tovabbiakban BKUTT) és a Balatoni
Tertiletrendezési Szabalyzat megallapitasardl ( a tovabbiakban BTSZ) sz6l6 2000 évi CXII szamu
torvényre, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl sz616 253/1997.(XI11.20.)sz.
Kormanyrendeletre ( a tovabbiakban OTEK) is figyelemmel az alabbi énkorményzati rendeletet
alkotja:

I. Fejezet
Altaldnos elbirasok

1.8

(1) A rendelet teriileti hatalya a kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki és a Stadler Epitész Iroda
17/2003 jelz6szamu szabalyozasi tervével egyiitt alkalmazhato.

(2) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt ( a
miitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felijitani, atalakitani, korszeriisiteni,
boviteni, lebontani, hasznalni - az altalanos érvényii eléirasok mellett csak és kizarélag e
rendelet ( és a hozzatartozé szabalyozasi terv egyiittes) alkalmazasaval szabad. (Médositotta
az 5/2017.(V.8.)onk.-i rendelet 4. §.-a. Hatalyos 2017.05.09-t6l

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érint6en minden természetes és jogi személyre nézve
kotelez el6irasokat tartalmaz.

(4) A szabalyozasi terven kotelez6 és iranyad6 szabalyozasi elemek jeldltek. A kotelezo ereji
szabalyozasi elemek csak a szabdlyozasi terv és a telepiilésszerkezeti terv moddositasaval
valtoztathatok, képviseld testiileti jovahagyassal, az iranyad6 elemek a rendezési terv elGirasainak
keretei kozott az engedélyezési eljards soran valtoztathat6k, a szakhatosagi egyeztetések
lefolytatasaval . A helyi védelemre és a sajatos jogintézményekre vonatkoz6 el8irasok
onkormanyzati rendelettel a szabalyozasi terv modositasa nélkiil valtoztathatdk.

(5) A szabalyozasi tervben kotelezonek kell tekinteni :

a) atelepiilés igazgatasi hatarat

b)  ameglévl és tervezett belteriileti hatart

c)  aszabalyozasi és védelmi vonalakat, teriileteket,

d) az egyes teriilet-felhasznalasi egységek és 6vezetek hatarait, és eldirasait.

e) akornyezetvédelmi, taj-és természetvédelmi, és miiemléki szabalyokat és kikotéseket.
f)  az épitési vonalat, épitési hatarvonalat

(6) A kialakult (K) beépitéseknél a meglévé telekméretet , beépitettséget és épitmény magassagot
adottsagnak kell tekinteni, bOvités esetén azonban ezen rendelet Uij beépitésre vonatkozé eldirasait



be kell tartani. Uj telek kialakitasa esetén a minimalis telekszélesség szabadon-4ll beépités esetén
16,0 m, oldalhataros beépitéskor 14,0 m.

(7) A kozség kozigazgatasi teriiletén megvalésul6 épiiletek parkold sziikségletét az OTEK 42.§.-
anak elGirasai alapjan kell meghatarozni, és az épitési telken beliil elhelyezni..

(8) Az alabbi esetekben a Magyar Geoldgiai Szolgalatot az engedélyezési eljarasba be kell vonni :

a) négy beépitett szintnél magasabb, vagy 7,0 m-nél nagyobb fesztavii tartoszerkezetet
tartalmazd eldre gyartott, vagy vazas tartoszerkezetli épiilet esetén,

b) 5,0 m-nél nagyobb szabad magassagu, foldet megtamaszt6 épitménynél

c) 3,0 m-nél nagyobb foldvastagsagot érint6 tereprendezés (feltdltés, bevagas) esetén,

d) és minden olyan esetben amikor a lakossag, az ingatlan tulajdonosa, a tervezd, vagy az
Onkorményzat az altalajjal dsszefiiggs kedvezdtlen jelenséget észlel.

(9) Az épitési engedélyezési eljarasoknal a talajviz viszonyokat figyelembe kell venni.

(10) A feltoltott teriileten torténd épités esetén az épitési feltételeket talajmechanikai szakvélemény
alapjan kell meghatarozni.

(11) Az épitmények engedélyezésénél a tlizrendészeti szabalyrendeleteket be kell tartani. A tliziviz
ellatast az el6irasoknak megfelel6en kell biztositani.

(12) A kozség igazgatasi teriiletén banyanyitas csak a rendkiviil értékes, és az orszag mas teriiletén
fel nem lelhetd asvanyi kincs, illetve a helyi t4jba ill§ épités nyersanyagai (k6, homok, kavics)
lel6helyének teriiletén - kornyezeti hatasvizsgalat alapjan - engedélyezhet6. A helyi tdjba ill6
épitkezés fogalmat a szabdlyozasi terv és jelen szabalyzat alapjan az épitési hatosag allapitja meg.

(13) Asvéanyi nyersanyag kitermelésével jaré épitési, tereprendezési, vizrendezési tevékenység
valamint a szénhidrogén kitermel6 mez6 teriiletén az engedélyezési eljarasban a vonatkozo térvény
el6irasa alapjan a Banyakapitanysagot szakhatosagként be kell vonni.

(14) A novenyzet telepitésére vonatkozo elGirasokat a 2. szamu melléklet tartalmazza.
(15)

(16) E rendeletben és a szabalyozasi tervben nem szabalyozott kérdésekben a 2000 évi CXII
torvény és az OTEK el6irasait kell figyelembe venni.

(17) Ahol 14j épiilet épitést a szabalyozasi terv nem tesz lehetové, ott a legnagyobb beépitettség
hatarértékéig legfeljebb nett6 25 m2-es bovitmény egy alakalommal engedélyezhet6 akkor, ha ezzel
a lehet6séggel 1989. jan. 1. utan még nem éltek.

(18) A kozség igazgatasi teriiletén 2500 m2-nél nagyobb, 6sszes szintteriiletli csarnok jellegii épiilet
nem létesithetd.

(19) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén a terepszint alatti épitmény alapteriilete a telek 10
%-at nem haladhatja meg.

(20) A kozség beépitésre szant teriiletein kiilonallo terepszint alatti épitmény (pince) csak a falusias
lakéteriileteken engedélyezhetd. A tovabbi teriileteken a talajviz és talajviszonyok figyelembe vétele
mellett terepszint alatti épitmény csak épiilet alatt helyezhet6 el.



(21)
(22)

(23) Ahol a terv épitési hatarvonalat nem jeldl, ott az utak mentén a meglév6 épitési vonalhoz
igazodo6an, vagy minimum 5,0 m-es el6kertet kell figyelembe venni és a beépitésnél az OTEK oldal
és hatso kertre vonatkozd elGirasait kell alkalmazni.

(24) Szabadon-all6 beépités esetén az oldalkert nem lehet kisebb sem a teriiletre el6irt épitmény
magassag felénél, sem pedig 3,0 m-nél.

(25) Az épitménymagassag el6iras nem vonatkozik a koézmii, kozlekedési, és technologiai
épitményekre azokat az OTEK el6irasok és az illeszkedési szabalyok figyelembe vételével az
épitési hatosag hatarozza meg.

(26)

(27) A 1,0 m2-es nagysagrendet meghalado cég- reklam- és hirdetotablak - kivéve az ideiglenes
épitéssel kapcsolatos feliratok és ideiglenes plakatok,- engedély alapjan helyezhet6k el az
elbirdlashoz sziikséges tervek, fénykép felvételek, helyszinrajz és leirasok csatolasaval

II. Fejezet
Telepiilésszerkezet, tertilet-felhaszndlds

2.8

(1) A telepiilés igazgatasi teriilete tagozodik :Beépitésre szant teriiletekre, amelyeken beliil az
épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb 10 %

(2) A telepiilés igazgatasi teriilete tagozodik: Beépitésre nem szant teriiletekre, amelyeken beliil a
telkek megengedett beépitettsége legfeljebb 5 % lehet.

(3) A kozség teriiletén, a beépitésre szant teriiletek szintteriilet slirlisége — amelyet a teriileti
egységeknél teketombre kiterjeden kell figyelembe venni — a kdvetkezd :

a) Lakoteriiletek : Falusias lakotertilet : 0,5

b)  Vegyes teriiletek :Telepiiléskézpont vegyes teriilet : 1,4

c) Kiilonleges teriiletek : 1,5

(4) A beépitésre szant teriileteken uj épiilet épitésére 2005.dec. 31-ig az illetékes kdrnyezetvédelmi
és viziigyi hatosag altal elfogadott szennyviztarolo, illetve szennyviz tisztitd berendezés létesitése
esetén adhatd. 2005. dec.31-utan épitési engedély akkor adhato, ha a telepiilés szennyviz elvezetését
biztositd szennyvizcsatorna halézat épitési munkai megkezdddtek, de a hasznalatba vételi engedély
kiadasara csak a rakotés tényleges megtorténte utan kertilhet sor.

1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK - Lakéteriiletek
3.8
(1) A lakétertilet els6sorban lakoépiiletek elhelyezésre szolgal.

(2) A kozség teriiletén az alabbi lakdteriiletek szabalyozasara keriil sor: Falusias lakétertilet (Lf)



(3) A beépitési méd meghatarozasat, az épitmény magassagot, a beépitettség mértékét, és a
minimalis teleknagysagot és méreteket a szabalyozasi terv és a lakoteriiletek részletes szabalyozasa
tartalmazza.

(4) A kialakult, keskeny oldalhatdrosan beépitett telkeknél a tliztavolsag az oldalkert felé4,0 m-ig
csokkenthetd a tlizvédelmi szakhatosag hozzajarulasaval, és a Balatoni F6épitész Iroda 107/2005
szamu hozzajarulasa alapjan.

(5) Az oldalhataros, 20 m, vagy annal szélesebb telkek esetén szabadon-all6 beépitési mod is
engedélyezhet6 azzal, hogy az oldalhatdros beépités eredeti oldalkertje felé minimum 6,0 m-es
oldalkertet kell kialakitani

(6) Az tjonnan kialakulé nyelestelkek esetén, az érintett épitési dvezetre ( tombre ) vonatkozo
épitési hatarvonal figyelmen kiviil hagyhato, de csak a nyelestelkek vonatkozasaban.

2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK - Falusias lakéteriilet
4. §

(1) A szabalyozasi terven a lakoteriilet jele : ,,Lf”. A szabalyozasi terven Lf1-L{f3 jelli 6vezetek

jeloltek. A beépitési mddot, a legnagyobb épiiletmagassagot, a beépitettséget és legkisebb

telekmeéret el6irast a szabalyozasi terv is tartalmazza az alabbiak szerint :

a) Ovezet jele: Lf1, Beépitési méd: OK, Epitmény magassag max.. m:5,0, Beépitettség max. %:
30, Legkisebb telekméret m2: 800, Telekszélesség min. m: K, Telekmélység min. m: K

b)  Ovezet jele: Lf2, Beépitési mod: O, Epitmény magassag max. m: 5,0 , Beépitettség max. %:
30, Legkisebb telekméret m2: 900, Telekszélesség min. m: 16, Telekmélység min. m: 60

c)  Ovezet jele: Lf3, Beépitési méd: OK, Epitmény magassag max. m: 5,0 Beépitettség max. %:
30, Legkisebb telekméret m2: 400, Telekszélesség miin. m: K, Telekmélység min. m: K

(2) A legkisebb épitmény magassag : egy szint

(3) A legkisebb zoldfeliilet mértéke a telek 40 % -a.

(4) A teriileten elhelyezhet6 lakdépiilet, mez6- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény, kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglato épiilet, szallashely szolgaltatd épiilet, kézmiipari épitmény, helyi igazgatasi,

egyhazi, oktatasi, egészségiigyi és szocidlis épiilet, sportépitmény.

(5) Melléképitmények az OTEK 1. szdmu melléklet 54. pontjaban felsoroltak és lak6épiilet mellett
kislizemi, kornyezetbarat ipari és szolgaltat6 1étesitmények épithetdk.

(6) A teriiletet teljes kozmiivel kell ellatni.
(7) A kialakult teriileteken a telek beépitése minimum 12,0 m-es telekszélesség esetén lehetséges.
3. Vegyes teriilet
5.8

(1) A vegyes teriilet lako- kereskedelmi- igazgatasi és szolgaltatd gazdasagi épiiletek, vegyesen
torténd elhelyezésére szolgal.



(2) A kozség teriiletén az alabbi vegyes teriiletek szabalyozasara keriil sor : Telepiiléskézpont
vegyes teriilet (Vt)

(3) A teriileteket burkolt tttal és teljes kozmiivel kell ellatni.

4. Telepiiléskozpont vegyes teriilet
6.8

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet az igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi, szolgaltato és lako
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A szabalyozasi terven a teriilet jele : "Vt". A beépitési méd meghatarozasat, az épitmény

magassagot, beépitettség mértékét, és a minimalis teleknagysagot a szabalyozasi terv is tartalmazza

az alabbiak szerint :

a) Ovezet jele: Vt1, Beépitési méd: OK, Epitmény magassag max. m: 5,0, Beépitettség max: %:
30, Legkisebb telekméret m2: 700, Telekszélesség min. m: K, Telekmélység min. m: K

b)  Ovezet jele: Vt2, Beépitési mod: OK, Epitmény magassag max. m: 5,0, Beépitettség max. %:
40, Legkisebb telekméret m2: 300, Telekszélesség min. m: K, Telekmélység min. m:

(3) A legkisebb épitménymagassag : egy szint

(4) A legkisebb zoldfeliilet mértéke a telekteriilet 10 %-a

(5) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten (Vt) lakoépiilet, igazgatasi épiilet, kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet, egyéb kozosségi szdrakoztatd épiilet,
egyhazi, oktatasi, egészseégiigyi, szocialis épiilet, sportépitmeny, kivételesen nem zavar¢ hatasu
egyéb gazdasagi épitmény, termel6 kertészeti épitmény az OTEK 31. §.(2) bek-re is figyelemmel. A

terlileten nem helyezhetd el ©6nall6 parkoldé teriilet és gardzs a 3,5 t oOnstlynal nehezebb
tehergépjarmiivek szamara.

5. Kiilonleges teriiletek

7.8
(1) A kiilonleges teriiletek kdzé a kozség teriiletén a temetd (Kt) sorolt, a beépitési el6irasok a
kovetkezdk : Ovezet jele: Kt, Beépitési mod: SZK, Epitmény magassag max. m: 5,0, Beépitettség
max. %: 15, Legkisebb telekméret m2: nem oszthato, Telekszélesség min. m: -, Telemélység min.
m: -

(2) A temet6 (Kt) teriiletein csak a temetd ilizemeltetésével kapcsolatos létesitmények, és egyhazi
épitmények helyezhet6k el. A védétavolsagot a temet6n beliil kell kialakitani.

(3) A kiilonleges teriilet szabad tertileteit fasitani kell.
(4) A kiilonleges teriiletet burkolt tttal és teljes kozmiivel kell ellatni
6. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK - Kézlekedési és kozmii teriiletek

8.8



(1) A kozlekedési, kbézmii és hirkozlési 1étesitményeket és azok teriileteit a szabalyozas terv tiinteti
fel. (KOu-kozutak, KO-kozmii )

(2) A koézutak (KOu) elhelyezésére sziikséges teriileteket a kialakult allapot figyelembe vétele
mellett a szabalyozasi terv és az OTEK 26. §.-ban eldirtak alapjan kell biztositani.

(3) A kozutak, és a kozmiivek védotavolsagait a vonatkozo szabvany el6irasok és a szabalyozasi
terven jeloltek alapjan kell figyelembe venni.

(4) Az utak védotavolsagain beliili épitési hatosagi tigyekben a kozlekedési szakhatosag és az
lizemeletetOk szakvéleményét ki kell kérni.

(5) A kozlekedési, és kozmii teriileteken a kozlekedési és kozmii létesitményeken kiviil az OTEK
26. 8. (3) pontjaban felsorolt épitmények helyezhetdk el.

(6)
7. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK - Zéldteriiletek
9.8
(1) A kozség igazgatasi teriiletén a zoldteriiletek kdzé a kozparkok (Z) soroltak

(2) A kozparkok (Z) a kozség allanddéan novényzettel fedett kozteriiletei, amelyeknek kozutrol,
koztérrdl kozvetlen megkdzelithetonek kell lennie.

(3) A kozparkokban az OTEK 27. §. (4) bekezdésében felsorolt épitmények helyezhetdk el
legfeljebb 2 %-0s beépitettségig szabadon-alldan, 5,0 m-es épitmény magassagig.

(4)

(5) A kozpark teriileteken (Z) a zolddel valo fedettség minimum 70 % kell legyen, melyet
tobbszintesen kell kialakitani, igy hogy a faval valo fedettség minimum 60 % legyen.

8. Erdoteriiletek
10. §

(1) Altalanos elirasok :A kozség igazgatasi teriiletén meglévd és tervezett védderdsk (Evl, Ev2)
és gazdasagi erdok (Egl, Eg2 ) kijeltlésére kertilt sor.

(2) A meglévé erdoteriiletek miivelési aga nem valtoztathatd6 meg, kivéve a termdhelyre jellemzd
természetes vegetacio kialakitasara alkalmas teriileteket, ahol az erdészeti hatdsag egyetértésével
engedélyezhetd a miivelési ag valtozas.

(3) A meglévé gazdasagi erdok teriilete (Egl), legfeljebb 0,3 %-ig, a tervezett gazdasagi erdé (Eg2)
0,5 %-ig épithetd be az erdd rendeltetésének megfeleld épiiletekkel, szolgélati lakassal és
vadaszhazzal 10 HA-t meghalado telekteriilet esetén.

(4) A védoberdok teriiletén (Ev1, Ev2) épiiletet elhelyezni nem lehet.



(5) Az erdék teriiletén a telekalakitasi és az épitési engedélyezési eljarasi iigyekben az Allami
Erdészet és az illetékes Nemzeti Park Igazgatosagat szakhatosagként be kell vonni.

(6) A teriileteken csak természet- és kornyezetkimélo teriilet-felhasznalas engedélyezhetd,
(7)
(8)

(9) Tovabbi dvezeti eloirasok :Egl1-es és Eg23-as 6vezet ( V-2, SZ-1)

a) A természeti és az érzékeny természeti teriileteken a miivelési agak megvaltoztatasa, illetve
kozmi és kozut épitése kornyezeti hatasvizsgalat alapjan, a természetvédelmi hatésag altal
meghatarozott feltételekkel engedélyezhet6

b) Uj hulladékleraké, hulladéktarold, hulladékkezeld telep - kivéve a biolégiailag lebomlé
szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznalasara alkalmassa tételét végz6 telepek
(komposztiizemek), valamint a hulladékatrako allomas - és vegyszertarolé nem létesithetd.

(10) Eg21-es és Ev12-es 6vezet (V-3, SZ-2)

a) A beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki, illetve a belteriilet nem bovithetd;

b) A teriileteken kornyezetkimél6 erd6 és mez6gazdasagi termelés folytathato.

c) A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni csak a természeti allapothoz kozelités érdekében
szabad.

(11) Eg22-es és Evl1-es, Ev21-es tvezet (V-3-SZ-1)

a) A beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, illetve a belteriilet nem bdvithetd;

b)  Uj hulladékleraké, hulladéktarol, hulladékkezelé telep - kivéve a biolégiailag lebomld
szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznalasara alkalmassa tételét végz6 telepek
(komposztiizemek), valamint a hulladékatrako allomas - és vegyszertarolé nem létesithetd.

c) A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni csak a természeti allapothoz kozelités érdekében
szabad.

(12) Eg24-es , Evl3-as és Ev22-es o6vezet : (SZ-1) :Uj hulladékleraké, hulladéktarold,
hulladékkezel6 telep - kivéve a bioldgiailag lebomld szerves anyagok lebontasat és tovabbi
felhasznalasara alkalmassa tételét végzd telepek (komposztiizemek), valamint a hulladékatrako
allomas - és vegyszertarolé nem létesithetd.

9. Mezogazdasagi tertiletek
11. 8§

(1) A mezbgazdasagi teriiletek a novénytermelés , allattenyésztés, a kert és sz6légazdalkodas
teriiletei és az ezzel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) A kozség igazgatasi teriiletén az alabbi mezdgazdasagi teriiletek kialakitasara kertilt sor :
a) Mezbgazdasagi altalanos teriiletek (Ma)
b)  Be nem épithet6 mezdgazdasagi altalanos teriiletek (Ma0)

(3) A teriileten épitményeket elhelyezni az e rendeletben kikototteken til csak vonatkozo rendelt
( Lasd : 3.szamu mell.) figyelembe vételével lehet szabadon-all6 beépitési mdddal azzal, hogy a
technologiai jellegli épitményeknél, miitargyaknal és a sajatos épitmény fajtaknal, miitargyaknal az
épitmény magassag nem korlatozott, az a technol6giai igények és épitési el6irasok fiiggvényében az
épitési hatosag hatarozza meg.



(4) A teriileten vizi kozmiivel ellatott épitmény szennyviz elvezetése a kornyezetvédelmi és viziigyi
szakhatosag el6zetes szakvéleménye alapjan kialakitott zart szennyviztarozdba torténhet.

(5) A teriileten beépitésre szant teriilet kijel6lése, vagy a szabalyozasi terven jelolttdl eltéro teriilet-
felhasznalas programozasa, megvaltoztatasa a rendezési terv modositasaval lehetséges.

(6) A teriileteken kialakithaté foldrészlet minimalis nagysaga 3.000 m2, amelynek megkozelitését
kozhasznalatd, vagy magan uttal kell biztositani.

10. Mezogazdasagi altalanos teriiletek
12. 8§
(1) Altalanos el6irasok : A mez6gazdasagi arutermel§ teriiletek a szabalyozasi terven jeloltek (Ma,)

(2) Szantofoldi miivelés esetén a 20 HA-nal nagyobb telken a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat
szolgal6 és a lakofunkciot is kielégitd épiilet épithetd és a beépitett alapteriilet a telek 0,1 %-at
illetve az 500 m2-t nem haladhatja meg. Az épitmény magassag maximuma lako6épiilet esetén 5,5
m, gazdasagi épiileteknél 7,5 m.

(3) Gyep miivelési agu, 5,0 HA-nal nagyobb telken, hagyomanyos, almos allattart6 és lak6funkciot
kielégit6 épiilet épithetd és a beépithetd alapteriilet a telek 0,5 %-at illetve a 400 m-t nem haladhatja
meg. Az épitmény magassag lakoépiilet esetén 5,5 m, gazdasagi épiiletnél 6,0 m.

(4) A telkek miivelési aga a beépitési feltételeként akkor fogadhat6 el, ha az legalabb 80 %-ban
meghatarozo.

(5)

(6) Tovabbi ovezeti eloirasok :Mal —es dvezet (T-1, SZ-1)

a) A beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, illetve a belteriilet nem bdvithetd;

b) Uj villamosenergia-ellatasi, tav- és hirkozl6 vezetékek létesitése csak terepszint alatti
elhelyezéssel engedélyezhet6k, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket
veszélyeztetne, karositana. E rendelkezés alkalmazasatol eltérni a természetvédelmi hatosag
altal meghatarozott feltételekkel lehet.

c) A miv. ag valtozas, illetve mas célu hasznositas csak az adottsagoknak megfeleld termelési
szerkezet, tajhasznalat kialakitasa, illetve a tajkarakter erdsitése, valamint kozmil és kozit
épitése érdekében engedélyezhetd.

d)  Uj iizemanyag t6ltS allomés, hulladékleraké, hulladéktarols, hulladékkezel§ telep - kivéve a
biolégiailag leboml6 szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznalasara alkalmassa tételét
végz0 telepek (komposztiizemek), valamint a hulladékatraké allomas - és vegyszertarolé nem
létesitheto.

e) A miv. ag valtozas, illetve mas céli hasznositas csak az adottsagoknak megfeleld termelési
szerkezet, tajhasznalat kialakitasa, illetve a tajkarakter erdsitése, valamint kozmii és kozut
épitése érdekében engedélyezhetd.

f)  Uj iizemanyag tolté allomés, hulladékleraké, hulladéktarold, hulladékkezel§ telep - kivéve a
biologiailag lebomlé szerves anyagok lebontésat és tovabbi felhasznalasara alkalmassa tételét
végz6 telepek (komposztiizemek), valamint a hulladékatraké allomas - és vegyszertarol6 nem
létesithetd.

(7) Maz2-es ovezet (T-1, SZ-2)
a) A beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, illetve a belteriilet nem bvithetd;
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b) Uj villamosenergia-ellatasi, tav- és hirkozl6 vezetékek létesitése csak terepszint alatti
elhelyezéssel engedélyezhetOk, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket
veszélyeztetne, karositana. E rendelkezés alkalmazasatdl eltérni a természetvédelmi hatosag
altal meghatarozott feltételekkel lehet.

c) A miv. ag valtozas, illetve mas célu hasznositas csak az adottsagoknak megfelel6 termelési
szerkezet, tajhasznalat kialakitasa, illetve a tajkarakter erdsitése, valamint kézmii és kozut
épitése érdekében engedélyezhetd.

d)  Ateriileteken kornyezetkimél6 erdd és mezdgazdasagi termelés folytathato.

(8) Mé3-as ovezet (SZ-1): Uj hulladéklerako, hulladéktarold, hulladékkezels telep - kivéve a
biolégiailag leboml6 szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznéalasara alkalmassa tételét végzé
telepek (komposztiizemek), valamint a hulladékatrako allomas - és vegyszertarol6 nem létesithetd.

(9) Mad-es dvezet (V-2, T-1, SZ-1)

a) A természeti és az érzékeny természeti teriileteken a miivelési agak megvaltoztatasa, illetve
kozmi és kozut épitése kornyezeti hatasvizsgalat alapjan, a természetvédelmi hatésag altal
meghatarozott feltételekkel engedélyezhet6

b) A beépitésre szant teriilet nem jeldlhet6 ki, illetve a belteriilet nem bovitheto;

c)  Uj villamosenergia-ellatasi, tdv- és hirkozld vezetékek létesitése csak terepszint alatti
elhelyezéssel engedélyezhetok, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket
veszélyeztetne, karositana. E rendelkezés alkalmazasatdl eltérni a természetvédelmi hatosag
altal meghatarozott feltételekkel lehet.

d) A miiv. ag valtozas, illetve mas céld hasznositas csak az adottsagoknak megfelel6 termelési
szerkezet, tajhasznalat kialakitasa, illetve a tajkarakter erdsitése, valamint kézmii és kozut
épitése érdekében engedélyezhetd.

e)  Uj iizemanyag toltd allomas, hulladékleraké, hulladéktarol6, hulladékkezels telep - kivéve a
bioldgiailag lebomlo szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznalasara alkalmassa tételét
végz0 telepek (komposztiizemek), valamint a hulladékatraké allomas - és vegyszertaroldo nem
létesithetd.

11. Be nem épithet6é mezogazdasagi ovezetek.
13. 8

(1) Altalanos eléirasok : A be nem épithetd mez6gazdasagi teriiletek a természetvédelem és
vizvédelem érdekeit szolgaljak. A teriiletek a szabdlyozasi terven jeloltek az altalanos
mez6gazdasagi teriileteken (Mao0 ).

(2) A miivelési ag els6sorban erddsités és gyepesités céljara megvaltoztathato.

(3) A teriileten csak koztargyak, kozutak, kozterek, nyomvonal jellegli vezetékek, kézmi és
kozmiipotlé berendezések ( a szennyviztisztitdé és komposztalé telepek, adotorony, tavkozlési
magas-épitmény, magasfesziiltségli villamos tavvezeték kivételével), a vizgazdalkodas
létesitményei, geodéziai jelek, vadasz lesek és a természetvédelem kutatd, bemutaté épitményei
helyezhetok el.

(4) Tovabbi dvezeti eldirasok :Ma01-es dvezet (T-1, SZ-1)

a)  Abeépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki, illetve a belteriilet nem boévithetd;

b) Uj villamosenergia-ellatasi, tav- és hirkozl6 vezetékek létesitése csak terepszint alatti
elhelyezéssel engedélyezhet6k, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket



d)

veszélyeztetne, karositana. E rendelkezés alkalmazasatdl eltérni a természetvédelmi hatosag
altal meghatarozott feltételekkel lehet.

A miiv. ag valtozas, illetve mas céli hasznositas csak az adottsagoknak megfeleld termelési
szerkezet, tajhasznalat kialakitasa, illetve a tajkarakter erdsitése, valamint kézmii és kozut
épitése érdekében engedélyezhetd.

Uj iizemanyag t61t6 allomas, hulladéklerako, hulladéktarold, hulladékkezelé telep - kivéve a
bioldgiailag lebomlo szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznalasara alkalmassa tételét
végz0 telepek (komposztiizemek), valamint a hulladékatraké allomas - és vegyszertaroldo nem
létesithetd.

(5) Méa02-es ovezet . (SZ-1): Uj hulladéklerako, hulladéktarols, hulladékkezels telep - kivéve a
bioldgiailag lebomlo szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznalasara alkalmassa tételét végzo
telepek (komposztiizemek), valamint a hulladékatraké allomas - és vegyszertarolé nem létesithetd.

(6) Ma03-as ovezet ( V3-SZ-1)

a)
b)

c)

A beépitésre szant teriilet nem jeldlhet6 ki, illetve a belteriilet nem bovithet6;

Uj hulladékleraké, hulladéktarold, hulladékkezelS telep - kivéve a bioldgiailag lebomlé
szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznalasara alkalmassa tételét végzd telepek
(komposztiizemek), valamint a hulladékatraké allomas - és vegyszertarolé nem létesithetd.

A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni csak a természeti allapothoz kozelités érdekében
szabad.

12. Vizgazdalkodasi teriiletek.

14. §

(1) A vizgazdalkodasi teriileteket a szabalyozasi terv jeldli (V),

(2) A vizgazdalkodasi teriileteken épitmények a kiilon jogszabalyokban foglaltak alapjan
helyezhetdk el.

(3) A vizfolyasok partszélei mentén mindkét oldalon a karbantartds részére 6-6 m-es savot a
tavaknal 3 m-es savot szabadon kell hagyni.

(4) A vizfolyasok, vizelvezet6 arkok rendszeres karbantartasarél gondoskodni kell.

III. Fejezet
Kornyezet-, tdj-, természet-, kulturdlis 6rokség védelem.

15. 8§

A kornyezet-, taj-, természet-, miiemlék és helyi védelemmel kapcsolatos szabalyozast, lehatarolasat
a védotavolsagokat a szabalyozasi terv tiinteti fel

13. Kornyezetvédelem

16. §

(1) A kornyezetvédelmi el6irasok a telepiilés igazgatasi teriiletére érvényesek .
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(2) A kornyezetvédelem kiilon szabalyozasi rendeletében e rendezési terv elGirasait is figyelembe
kell venni.

(3) Az igazgatasi teriileten a kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni és végezni, hogy:
a) a legkisebb mértékii kbrnyezetterhelést és igénybevételt idézze el6,

b)  megel6zze a kdrnyezetszennyezést

c) kizarja a kdrnyezetkarositast

(4) Levegotisztasag-védelmi szempontbol a teriileten csak olyan tevékenység folytathato és csak
olyan létesitmény alakithato ki, amelynek leveg6szennyez6anyag-kibocsatasa a teriiletre vonatkozo
hatarértékeket nem 1€épi tul. A teriiletre a vonatkoz6 korm. rend. alapjan (Lasd : 3. szamu mell.) az
okologialilag sériilékeny teriiletre vonatkozo hatasértékek az érvényesek.

(5) A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak ugy folytathato,
hogy az {izemeltetd koteles gondoskodni a veszélyes hulladék kornyezetszennyezést kizard
elhelyezésérdl és artalmatlanitasarol.

(6) Védofasitasokkal gondoskodni kell a szant6foldi porszennyezés valamint az élvizek
szennyezésének megakadalyozasarol.

(7) A szippantott szennyvizek csak a miikddési engedéllyel rendelkez6 szennyviztisztito telepre
szallithatok.

(8) A telepiilés szennyezO6dés érzékenységi besorolasa a vonatkozé korm. rend. alapjan ,,A”
fokozottan érzékeny teriiletnek mindsiil. (Lasd : 3. szamui mell.)

(9) A telepiilésen a zajvédelem az orszagos el6irasok szerint, azoknak megfelelen biztositando6. A
zajt kelt6 és a zajtol védendd létesitményeket egymashoz képest tigy kell elhelyezni, hogy a
terliletre vonatkozo zajterhelési hatarértékek betartasra keriiljenek. Zajvédelmi szempontbol a —
kozlekedésbdl szarmazé — megengedett A-hangnyomasszint a 68.szamu fout mentén 65/55 dB, az
egyéb lakoteriileteken 55/45 dB, a temet6 teriiletén és a beép. nem szant teriileteken a kozlekedési
és kozmiliteriiletek kivételével 50/40 dB.

(10) Vizfolyasok, csatorndk, vizelvezet6 arkok rendszeres karbantartasarol, tisztitasar6l az
tizemeltet6 koteles gondoskodni.

(11) A kozcsatornaval még ellatatlan belteriileten a kialakult allapot esetén, illetve kiilteriileten
keletkez6 szennyvizek csak zart gy(ijtében helyezhet6k el. A kiilén pontban meghatarozott feltételek
szerint. A zart gy(ijtét a csatornahaldzat kiépitésével a rakotések utan fel kell szamolni.

(12) A szennyviztisztito telept6l 300 m; a dogkonténert6l 500 m, a higtragya iirit6t6l és szippantott
szennyviziiritd helytl 1000 m sugaru kor védotavolsagon beliill 1j lakoépiilet, élelmiszer
feldolgozo, -raktarozo, -kereskedelmi létesitmény tovabba allattartotelep nem létesithetd.

(13) Orszagos kozutak beépitésre nem szant teriileten levo szakasza mentén a tengelyt6l szamitott
50 méter, tovabba kozforgalmu vastitvonal széls6 vaganyatol szamitott 50 méter tavolsagon beliil
lakdépiilet nem létesithetd.

(14) Vizfolyasok medrét6l 50 méter tavolsagon beliil mez6gazdasagi teriileten allattarté épitmény
nem létesithetd.
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(15) A telepiilésen {izemanyagtolté allomas kozlekedési, gazdasagi és vegyes teriileten helyezhet6
el, amennyiben a vonatkoz6 korm rendelet értelmében (Lasd : 3. szamu mell.) az iizemanyagtolto
allomas 50m sugart védelmi 6vezetében nem helyezkedik el alland6 emberi tartézkodasra szolgalo
épiilet, valamint id6szakos, vagy atmeneti emberi tartézkodasra szolgalo létesitmény (igy kiilondsen
oktatasi, egészségiigyi, udiilési célt szolgalé létesitmény), illetve levegOterhelésre érzékeny,
élelmezési célt szolgald novényi kultura.

(16) A telepiilésen a kommunalis szilard hulladék szervezett gyfijtése és elszallitdsa — a kommunalis
hulladéklerako telepre - megoldott. Hulladékgylijtésre csak szabvanyositott zart edény, konténer
hasznalhat6. A gytijtéedények kozteriileten nem tarolhatok, elhelyezésiiket telken vagy épiileten
beliil kell biztositani.

14. Természetvédelem
17. 8§

(1) Az orszagosan védett természeti értékek védelmével kapcsolatos részletes szabalyokat az
illetékes nemzeti Park Igazgatdsaga kezelési tervben hatarozza meg.

(2) Védett természeti teriilet allapotat és jellegét természetvédelmi célokkal -ellentétesen
megvaltoztatni tilos. A ,Natura 2000” teriileteken a miivelési ag valtozast az illetékes
természetvédelmi igazgatdsaggal engedélyeztetni kell.

(3) Védett természeti teriileten, 0j adotorony, tavkodzlési magas épitmény, magasfesziiltségil
villamos tavvezeték nem létesithetd.

(4) Védett természeti teriileten a gazdalkodas kornyezet- és természetkimélé moddszerek
alkalmazasaval torténhet.

(5) Védett természeti teriileten az erd6 elsédleges funkcidja védelmi, szalalo vagas és természetes
felgjitas megengedett. Uj erd6 telepitése csak 6shonos fafajokbdl torténhet.

(6) Védett természeti teriileten dj kiilszini miivelésli banya a természetvédelmi szakhatosag
hozzajarulasaval 1étesithetd.

(7) Természeti teriileten a teriiletet szennyezd vagy veszélyeztetd létesitmény nem helyezhet6 el.

(8) ) Természetes és természet kozeli allapotu vizfolyasok, vizes él6helyek partvonaltél szamitott 50
m-en beliil, tavak partjatol szamitott 100 m-en beliil meglévd épiiletek, épitmények, 1étesitmények
atépitéséhez, atalakitasdhoz, vizi létesitmények, kikotdk, illetve a halaszati céli hasznositast
szolgalo létesitmények létesitéséhez, kivitelezéshez a természetvédelmi hatosag szakhatosagi
hozzajarulasa sziikséges.

15. Tajvédelem
18. §
(1)
(2)
(3)
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(4) Az altalanos tajvédelem érdekében a kiilteriileti utak menti fasorok, mezsgyék, vizfolyasok,
csatornak menti galérianévényzet védelmérdl gondoskodni kell.

(5 A termofoldrél szolé vonatkozé torvény (Lasd : 3. szamud mell.) alapjan az ingatlan
nyilvantartasba bejegyzett, mez0gazdasagi termelés szamara kedvezétlen termohelyi adottsagu
teriileteken levd természetes névényallomanyt (mocsar, 1ap, rét, legel) meg kell 6rizni.

16. Kulturalis 6rokség védelme

19. §

IV. Fejezet
Egyes sajdtos jogintézmények kovetelmény rendszere.

17. Epitésjogi kévetelmények
20. §

(1) A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhet6 el. Kivételt képeznek
ez alol a kozteriileten, kdzlekedési valamint zéldteriileten térténd épitések.

(2) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén 4j épitményt épiteni, meglévot atalakitani és bGviteni,

rendeltetését vagy hasznalatat megvaltoztatni, az e rendeletben szabalyozott keretek kozott csak

akkor szabad ha :

a) ateriilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalja,

b)  kozérdeket nem sért,

c) az épitmény csak a hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszi igénybe és
biztositott, hogy a telekteriilete nélkiil nem idegenithet6k el.

(3) A beiiltetési kotelezettséget az engedélyezési eljarasok soran a szabalyozasi tervben jeldltek
alapjan eld kell irni.

18. Kiszolgalé és lakout céljara torténo lejegyzés
21. 8§
(1) A szabalyozasi terv altal javasolt helyi kozut 1étesitése, bovitése vagy szabalyozasa érdekében az
ép. hatosag kisajatitasi eljaras nélkiil - a kartalanitas szabalyai szerinti kartalanitas mellett - az
érdekeltek hozzdjarulas nélkiil az onkormanyzat javara lejegyeztetheti. A kiszolgalo és lakout

szelesitésére, utkorrekciojara akkor is sor keriilhet a telepiilés kiilteriiletén, ha lejegyzést érint6
ingatlan a lejegyzés kovetkeztében 3000 m2-nél kisebb marad.

(2) Ha a telekalakitasi eljarasra, vagy a kozut kialakitasara az érdekeltek kérelme alapjan kertil sor,
a lejegyzésért nem jar kartalanitas.

(3) Amennyiben a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésének megfelel6 hasznalatra
alkalmatlanna valik, ugy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.

13



(4) Az ingatlan helyi kozut céljara igénybe vett részért jard kartalanitas 6sszegénél figyelembe kell
venni a helyi kozit megépitésébdl, illetve az ezzel 6sszefiiggd kozmiivesitésbdl eredd ingatlanérték-
novekedés dsszegét.

rar s

22. 8

(1) A helyi kozutakat és koézmiiveket legkésobb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznalatba
vételéig meg kell valositani a telkeket kialakiténak.

(2) A helyi kozutat illetbleg kézmiivet, amennyiben a telepiilés dnkormanyzata létesitette, ugy
annak koltségét részben vagy egészében az érintett ingatlanok tulajdonosaira hérithatja. A
hozzajarulas mértékét és aranyat dnkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

20. Telepiilésrendezési kotelezések
23. §

(1) Tervszerli telekgazdalkodas érdekében az onkormanyzat beépitési kotelezettséget irhat eld.
Amennyiben a tulajdonos a beépitési kotelezettségének nem tesz eleget, igy az dnkormanyzat az
ingatlant kisajatithatja.

(2) Az onkormanyzat a telepiiléskép javitasa érdekében az azt ront6d allapotd épitményekre
meghatarozott idén beliili helyrehozatali kotelezettséget rendelhet el.

(3) Az 6nkormanyzat a kozérdekli kdrnyezetalakitas céljabol az ingatlan meghatarozott idén beliili
és modon novényzettel torténd beiiltetési kotelezettségét irhatja eld.

(4) Az el6z6 bekezdésben irt kotelezettségeket az engedélyezési eljaras keretében kell érvényesiteni
és az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

21. Szabalysértési rendelkezések
24. 8§

(1) Aki e rendeletben foglaltakat megszegi - amennyiben mds jogszabalysértést nem valésit meg -
szabalysértést kovet el, és ismételhetd 30.000 forintig terjedd 6sszegli pénzbirsaggal sujthato.

(2) Epitési birsaggal sujthaté az az épittetd - kiilon jogszabalyi eldiras alapjan - aki épitéshez, vagy
bontashoz kotott munkat engedély nélkiil, vagy engedélytdl eltérGen végez.

(3) E rendelet a kihirdetés napjat kovetd 30 napra lép hatalyba, kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik

V. Fejezet
Zaro rendelkezések

25. 8

(1) Jelen rendelet a kihirdetéstl szamitott 30.napon lép hatalyba, mellyel egyidejiileg hatalyat
veszti Tikos Kézség Helyi Epitési Szabdlyzatarél sz616 3/1998./111.26./sz. énkorményzati rendelet.
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(2) Jelen szabalyrendelet csak a szabalyozasi tervvel egyiitt érvényes, azzal egyiitt értelmezhetd és
hasznalhato.

(3) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kovetSen keletkezett iigyekben kell alkalmazni.

(4) Epitési engedély, elvi épitési engedély érvényét meghosszabbitani jelen rendelet
rendelkezéseinek figyelembe vételével, a magasabb szintii jogszabalyban rogzitett modon lehet.

(5) Jogharmonizaciés zaradék:E rendelet a belso piaci szolgaltatasokrol szdl6, az Europai Parlament
és a Tanacs 2006/123/EK iranyelvnek valo megfeleltetést szolgalja.
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1. melléklet a 7/2005. (IX. 28.) 6nkormdnyzati rendelethez
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2. melléklet a 7/2005. (IX. 28.) énkormdnyzati rendelethez

A novényzet telepitésére vonatkozo eldirasok

1./ A legkisebb iiltetési (telepités) tavolsag az ingatlan hataratol :

a.) beltertileten és kiilteriileteknek a kertteriiletre (MK) és beépitésre szant teriiletnek mindsitett
tertiletek belso részén :

- 5616, valamint 3 m-nél magasabbra nem nové gyiimolcs- és egyéb bokor (é16 stvény) esetén
0,50 m,

- 3 m-nél magasabbra nem névé gyiimolcs és egyéb fa esetén 1,0 m ,

- 3 méternél magasabbra névo gyiimolcs- és egyéb fa, valamint gyiimolcs- és egyéb bokor (€16
sovény) esetén 2,0 m ,

b) kiilteriileten a kertteriileten, és beépitésre szant teriileten kiviil es6 részén :

- gyiimolcsfa iskolai nevelés alatt allé6 novény, tovabba sz616, kdszméte, ribizke és malnabokor
esetén 0,80 m ,

- minden egyéb gyiimolcsbokor (mogyoro) stb.) esetében 2,0 m,

- birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetén 2,5 m,

- torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetén 3,5 m ,

- vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszi fa esetén 4,0 m ,

- cseresznyefa esetén 5,0 m

- di6- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyiimolcsfa esetében 8,0 m,

c) kiiltertiletnek kertteriileten és beépitésre szant teriileten kiviili részén, amennyiben a szomszédos
foldtertilet sz616, gylimolcsos vagy kertteriilet, sz616t és gylimolcsfat a b) pontban foglalt iiltetési
tavolsagok megtartasaval, egyéb bokrot vagy fat az alabbi {iltetési tdvolsagok megtartasaval lehet
dltetni :

- 1 m-nél magasabbra nem névé bokor (é16 sovény) esetén 0,80 m

- 2 m-nél magasabbra nem névd bokor (€16 sovény) esetében 1,2 m

- 2 m-nél magasabbra névd bokor (é16 sovény) esetében 2,0 m

- fa esetében 8,0 m

2./ Kozt és vastit teriiletén — sz616t61, gylimolcsostol, kertteriilettdl és beépitésre szant teriilettdl —
minden gyiimolcs- és egyéb fat, valamint bokrot, legalabb 1,5 m , 3 m-nél magasabbra n6vo
gylimolcsfat legalabb 2,5 m tdvolsagra szabad iiltetni (telepiteni).
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3. melléklet a 7/2005. (IX. 28.) 6nkormdnyzati rendelethez

A szabdlyzatban hivatkozott, a jovahagydskor hatdlyos térvények és rendeletek jegyzéke

11. § (3) 35/2002 (II1.7) Korm. rend. 8. §-a
16. § (4) 21/2001 (I1.14.) Korm. rend.

16. § (8) 33/2000 (I11.17.) Korm. rend.

16. § (15) 21/2001 (I1.14.) Korm. rend.

18. § (5) 1994 évi LV. Torvény 37. §-a.
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4. melléklet a 7/2005. (IX. 28.) énkormdnyzati rendelethez

Belteriileti szabalyozasi terv

TIKDS KOZSEG
BELTERULET SZABALYDZAS] TERYVE

W=1:2000 1
ALimlarks ksl | se O loni odelok Fel hemesd] Setmal

JELMAAGYARNIAT
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5. melléklet a 7/2005. (IX. 28.) 6nkormdnyzati rendelethez

Kiiltertileti szabalyozasi terv

20



